projekt umowy
UMOWA dzierzawy
zawarta w dniu .............. 2009 r.
pomiedzy Gming Nowe Warpno 7 siedzibg w Nowym Warpnie, pl. Zwycigstwa 1, zwang dalej
"Wydzieriawiajgcym'', reprezentowang przez Burmistrza - Wiadystawa Kirage,
@ cevvorarsssrssanoss prowadzgcym z siedzibg w ............ zwanym dalej ""Dzieriawcq”.

8 1.1. Przedmiotem umowy jest nieruchomo$¢ zabudowana, 0znaczona, jako dziatka nr 1023

o powierzchni 0,7934 ha obrgb nr 1 miasta Nowe Warpno z przeznaczeniem na dziatalno$¢ zwigzang
z wodng turystyka morska i $rédladows.

2. Szczegdtowe okreSlenie przedmiotu umowy oraz stanu, w jakim sie znajduje, zawiera protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przedmiot umowy opisany w § 1 stanowi wlasnos¢ Gminy
Nowe Warpno i jest obcigzony hipotecznie z tytulu umowy kredytu z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

8 3.1. Wydzierzawiajacy wydzierzawia dzierzawcy okreslong w § 1 nieruchomos¢ na okres .. lat
(stownie .......... lat).

2. Na wydzierzawiajacym ciazy obowigzek uiszczania w okresie inwestowania, (ktdry nie moze
przekroczy¢ dwdch lat), rocznego czynszu dzierzawnego w wysokos$ci w wysokosci

12.000,00 zt netto, ptatnego w ratach miesiecznych (po 1.000,00 zt netto). Do czynszu doliczany
bedzie podatek VAT w wysokos$ci ustalonej ustawowo.

3. Po zakonczeniu okresu inwestowania stawka czynszu dzierzawnego bedzie ustalana na podstawie
obowigzujacych stawek czynszu dzierzawnego od gruntu zajetego pod ustugi obwieszczanych
zarzadzeniem Burmistrza Gminy Nowe Warpno.

4. Czynsz dzierzawny platny jest za kazdy miesigc z gory w terminie do 10-go kazdego miesigca

na konto Urzedu Gminy Nowe Warpno w BPSA O/Okr. w Szczecinie

nr 04132018303173354820000001

5. W przypadku zwtoki z zaptatg czynszu dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty wydzierzawiajagcemu
ustawowych odsetek,

6. Podatek od nieruchomosci bedzie ptatny w terminach okreslonych ustawa.

8§ 4. Po uptywie okresu trwania niniejszej umowy strony mogg zawrze¢ kolejng umowe dzierzawy

z mozliwos$cig przedluzenia pod warunkiem wykonania inwestycji zgodnie z harmonogramem prac

0 ktérym mowa w 8 5 ust. 1 lit. b) i uzyskaniu zgody ministra wtasciwego do spraw Skarbu Panstwa
w trybie art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U.
72002 r Nr 110, poz. 967), o ile taka zgoda bedzie wymagana, badz spelnieniu innych wymagan
prawnych, ktére zastapig powyzsza zgode.

8§ 5.1. Dzierzawca oprocz zaptaty czynszu zobowigzuje si¢ do:

a) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz.U.
22002 r Nr 110, poz. 967).

b) urzadzenia (wybudowania) przez dzierzawce we wlasnym zakresie i na wlasny koszt budowli

i budynkow trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem peigcej funkcj¢ mariny w terminie
okreslonym w harmonogramie dotaczonym do oferty przetargowej dzierzawcy, stanowigcy
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy,

C) wyposazenia przez dzierzawce we wlasnym zakresie i na wlasny koszt mariny w niezbgdne
wyposazenie takie jak: sanitariaty, prysznice, dostep do wody pitnej, podiaczenie do energii
elektrycznej, urzadzenia portowo - remontowe, zaplecze gastronomiczne w terminie okreslonym

w harmonogramie o ktorym mowa w pkt b),

d) zapewnienia przez okres trwania niniejszej umowy bezptatnego uzyczenia budynku lodowni,
niecodptatnego korzystania z nabrzeza, urzadzen i gruntow niezbednych dla rybakow zrzeszonych

w spotce RYB-WAR w celu niezaktéconego prowadzenia dziatalnosci rybackie;.



Niezbedny teren oraz nieruchomos$ci okre§lone sg w umowie bedgcej zatgcznikiem nr 3 do niniejszej
umowy.

Podatek od nieruchomosci za budynek lodowni oraz grunt pod nim bgda optacaé rybacy ze spotki
RYB-WAR.

e) zatrudniania w celu realizacji zamierzen inwestycyjnych w pierwszej kolejnosci pracownikow
mieszkancow Gminy Nowe Warpno. W przypadku braku pracownikdéw spetniajacych okreslone
kwalifikacje, dzierzawca bedzie mogt zatrudnic¢ pracownikoéw z innych gmin, po uprzednim
pisemnym poinformowaniu o tym fakcie Burmistrza Gminy Nowe Warpno.

f) utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania w taki sposob,

aby jego poszczegodlne sktadniki nie ulegly pogorszeniu, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego

z normalnego zuzycia rzeczy.

g) ponoszenia obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,

a w szczegblno$ci podatku od nieruchomosci oraz innych naleznosci zwigzanych z jego posiadaniem,
2. Przystosowania przedmiotu dzierzawy do prowadzonej dziatalno$ci okre§lonej w ust.1 pktbic
dokona dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

3. Dzierzawca moze ponosi¢ inne naktady inwestycyjne powigkszajace warto$¢ przedmiotu dzierzawy
po uzyskaniu pisemnej zgody wydzierzawiajacego.

4. Prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i po uzyskaniu
wymaganych pozwolen i akceptacji wynikajacych z przepisow budowlanych.

8 6. Z tytulu prowadzonej dzierzawy dzierzawca bgdzie miat prawo do:
a) pobierania wplywow finansowych od osob korzystajacych z mariny,
b) wykonywania dziatalno$ci gospodarczej na dzierzawionym terenie.

8§ 7. Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody wydzierzawiajacego oddawaé przedmiotu dzierzawy
innej osobie do uzywania, ani tez poddzierzawiac.

8 8. Przelanie uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich wymaga pisemne;j
zgody wydzierzawiajacego.

§ 9.1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy przedmiot dzierzawy jest uzytkowany
w sposob odpowiadajacy jego przeznaczeniu oraz postanowieniom ninigjszej Umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest na pisemny wniosek wydzierzawiajacego do udostepniania
kazdego roku przedmiotu dzierzawy celem przeprowadzenia kontroli przez organa Gminy

Nowe Warpno pod wzgledem jego wykorzystania zgodnie z jego przeznaczeniem i przedkladania
pisemnej informacji o ponoszonych naktadach na przedmiot dzierzawy w zakresie rzeczowym

i finansowym do dnia 30 kwietnia kazdego roku za rok poprzedni.

8§ 10.1. Strony ustalajg nast¢pujacy adres do doreczen:

) I D72 1S 77 A P

2) Wydzierzawiajacy: Gmina Nowe Warpno, pl.Zwycigstwa 1

2. Brak zawiadomienia pisemnie drugiej strony o zmianie adresu skutkuje skutecznoscig dorgczenia
wszelkich pism na adres wcze$niej podany.

8 11. Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sad
wlasciwy dla miejsca potozenia dzierzawionej nieruchomosci.

§ 12.1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowg za uprzednim potrocznym okresem
wypowiedzenia.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za uprzednim trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia:

a) w przypadku likwidacji dzierzawcy,

b) zwloki z zaptata czynszu dzierzawnego ponad dwa miesigce,

C) uzytkowania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg, w szczegdlnosci opdznienia
w realizacji zobowigzan okreslonych w § 5.



3. W przypadkach okre§lonych w ust. 2 pkt b i ¢ wydzierzawiajacy jest zobowigzany uprzedzic¢
dzierzawce udzielajac mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu
lub wykorzystania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

8§ 13.1. Jezeli umowa ulegnie rozwigzaniu z winy dzierzawcy, wowczas wydzierzawiajacy

moze wedlug swego wyboru zatrzymacé ulepszenia za zaptatg, sumy odpowiadajacej ich wartosci

w chwili zwrotu z uwzglednieniem zuzycia, z uwzglgdnieniem zobowigzan dzierzawcy wynikajacych
z § 5 niniejszej umowy lub zazadaé przywrdcenia stanu poprzedniego na koszt dzierzawcy.

W powyzszej sytuacji wydzierzawiajacy ma rowniez prawo naliczy¢ kare umowna w wysokosci
odpowiadajacej obnizeniu czynszu dzierzawnego na wniosek dzierzawcy zgodnie z § 3 ust. 5.

2. Jezeli umowa ulegnie rozwigzaniu z winy wydzierzawiajacego, wowczas dzierzawca moze zadac
zwrotu kosztu wykonanych ulepszen w wysokos$ci odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu

z uwzglednieniem zuzycia, pomniejszonych o nieuregulowane zobowiazania dzierzawcy
wynikajacych z § 3 niniejszej umowy.

3. Nie bierze si¢ pod uwage naktadow i prac na utrzymanie obiektu w stanie niepogorszonym.

§ 14.1. Po zakonczeniu umowy wskutek rozwigzania, wygasnigcia, dzierzawca zobowiazuje si¢
zwréci¢ wydzierzawiajacemu jej przedmiot w stanie nie pogorszonym, wolnym od 0sob i rzeczy,
chyba ze strony postanowia inaczej. Przejg¢cie przedmiotu dzierzawy nastgpi w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Jezeli umowa dzierzawy wygasta lub ulegla rozwigzaniu, a dzierzawca nie wydat przedmiotu
dzierzawy w terminie okre§lonym przez wydzierzawiajacego, wowczas wydzierzawiajacy naliczat
bedzie optate z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w podwdjnej wysokos$ci
ostatnio obowigzujacego czynszu.

3. W takim wypadku wydzierzawiajacy ma prawo do naliczenia optaty z tytutu bezumownego
uzywania nieruchomosci oraz wezwania do jej uiszczenia w terminach wedlug swojego wyboru.

8§ 15. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci aneksu.

8§ 16. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

8 17. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
Kazda ze stron kazdego egzemplarza umowy zostala parafowana przez obie strony.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



