UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu --------------- 2014 roku w Nowym Warpnie

pomiedzy Gming Nowe Warpno NIP 851-27-72-951, REGON 811685438, z siedziba

w Nowym Warpnie 72-022, pl. Zwyciestwa 1, zwang dalej "Wydzierzawiajagcym", reprezentowana
przez

Burmistrza - Wiadystawa Kiraga,

przy kontrasygnacie Pani Skarbnik Gminy Nowe Warpno Jolanty Jedrzejczak,

a

zwang dalej "Dzierzawca,.

§ 1.1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci niezabudowanej, oznaczona, jako dziatka
nr 783/44 o powierzchni 0,0811 ha obreb nr 1 miasta Nowe Warpno z przeznaczeniem na dziatalno$é
zwigzang z gastronomia.

2. Szczegdtowe okreslenie przedmiotu umowy oraz stanu, w jakim sie znajduje, zawiera protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Przekazanie przedmiotu umowy nastgpi do dnia 23 maja 2014 r.

§ 2. 1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot umowy opisany w § 1 stanowi wtasnos¢ Gminy
Nowe Warpno. Zgodnie z Uchwatg Nr XIlI/078/2007 Rady Miejskiej w Nowym Warpnie z dnia 27
grudnia 2007 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych
oraz wydzierzawiania lub najem na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2008 r. Nr 16, poz. 305).

2. Dzierzawca oswiadcza, ze stan przedmiotu umowy jest mu znany i w petni przydatny do
umowionego uzytku. Dzierzawca zrzeka sie przy tym wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych
przedmiotu dzierzawy, w tym réwniez i tych, ktére mogg sie ujawnié w przysztosci.

§ 3.1. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia dzierzawcy okreslong w § 1 nieruchomos¢ na okres 5 lat
(stownie pie¢ lat) poczagwszy od dnia................. 2014 r., z mozliwoscig jej przedtuzenia na zasadach
okreslonych w ogtoszeniu z dnia 24.04.2014 r. o przetargu pisemnym nieograniczonym na dzierzawe
niezabudowanej nieruchomosci oznaczonej, jako dziatka nr 783/44 o powierzchni 0,0811 ha obreb
nr 1 miasta Nowe Warpno z przeznaczeniem na dziatalnos$¢ zwigzang z gastronomig

2. Na wydzierzawiajgcym cigzy obowigzek uiszczania miesiecznej optaty stawki czynszu dzierzawnego
w wysokosci okre$lonej w Zarzadzeniu Nr 017/2014 Burmistrza Nowego Warpna w sprawie ustalenia
stawek czynszu dzierzawnego od gruntu zajetego pod ustugi, t.j. w kwocie 1,96 zt za 1 m?
powiekszonych o podatek VAT wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zaptaty

3. Stawka czynszu dzierzawnego moze ulec zmianie i bedzie ustalana na podstawie obowigzujacych
stawek czynszu dzierzawnego od gruntu zajetego pod ustug obwieszczanych zarzgdzeniem
Burmistrza Nowego Warpna. Ponadto stawka czynszu dzierzawnego moze by¢ corocznie
waloryzowana w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa GUS Monitorze Polskim, poczgwszy od 1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik
roku poprzedniego. O zmianie wysokosci czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie
bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy. Wystane listem poleconym zawiadomienie na
adres do doreczen podany przez Dzierzawce bedzie uwazane za skuteczng zmiane czynszu.

4. Czynsz dzierzawny ptatny jest za kazdy miesigc z géry w terminie do 10-go kazdego miesigca

na konto Urzedu Gminy Nowe Warpno w Banku Pocztowym SA O/Okr. w Szczecinie nr
4132018303173354820000001



5. W przypadku zwtoki z zaptatg czynszu, dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty wydzierzawiajgcemu
odsetek maksymalnych okreélonych w art. 359 § 2! Kodeksu cywilnego.

6. Podstawa rozpoczecia naliczania optat i podatkow stanowié bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy
przedmiotu umowy.

§ 4.1. Dzierzawca oprocz zaptaty czynszu zobowigzuje sie do:

a) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci
Kodeksu cywilnego,

b) urzadzenia we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dziatki gruntu nr 783/44 w terminie okre$lonym
w harmonogramie zamierzen inwestycyjnych, dotgczonym do oferty przetargowej dzierzawcy,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy,

c) wyposazenia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt dziatki gruntu nr 783/44 w niezbedne
wyposazenie na potrzeby gastronomi, w terminie okreslonym w harmonogramie, o ktérym mowa

w pkt b),

d) utrzymania na witasny koszt przedmiotu dzierzawy przez caty okres obowigzywania niniejszej
umowy w taki sposdb, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegty pogorszeniu, z wyjatkiem
pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

e) ponoszenia obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a w szczegdélnosci
podatku od nieruchomosci oraz innych naleznosci zwigzanych z jego posiadaniem,

2. Przystosowania przedmiotu dzierzawy do prowadzonej dziatalnosci okreslonej w ust. 1 pktbic
dokona dzierzawca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

3. Dzierzawca moze ponosi¢ inne naktady inwestycyjne powiekszajgce wartos¢ przedmiotu dzierzawy
po uzyskaniu pisemnej zgody wydzierzawiajgcego.

4. Prace budowlane nalezy wykonaé zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i po uzyskaniu
wymaganych pozwolen i akceptacji wynikajgcych z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

§ 5. Dzierzawca bedzie miat prawo do:

a) wykonywania dziatalnosci gospodarczej na dzierzawionym terenie,

b) poddzierzawiania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
od Burmistrza Nowego Warpna.

§ 6. Przelanie przez Dzierzawce uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich
wymaga pisemnej zgody wydzierzawiajgcego.

§ 7.1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy przedmiot dzierzawy jest uzytkowany
w sposob odpowiadajgcy jego przeznaczeniu oraz postanowieniom niniejszej umowy.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do przedktadania pétrocznych — w terminie do 15 dnia miesigca
nastepujgcego po danym pdtroczu — sprawozdan z realizacji harmonogramu zamierzen
inwestycyjnych. Pierwsze sprawozdanie za okres od dnia zawarcia umowy do dnia ............. powinno
zostac ztozone w terminie do dnia .............. W przypadku nie ztozenia sprawozdania w ww.
okreslonym terminie Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 50,00 zt
(stownie: pieédziesiat ztotych 00/100) za kazdy rozpoczety dzier opdznienia.

3. Na zadanie Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca jest zobowigzany do przedtozenia oryginatow
dokumentdw finansowych potwierdzajgcych poniesienie wydatkéw na realizacje inwestycji
okreslonych w harmonogramie realizacji zamierzen inwestycyjnych.

4. W razie stwierdzenia naruszen postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi
Dzierzawcy pisemnie uwagi w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienie w sprawie przedstawionych uwag w terminie 14 dni od
ich otrzymania.

§ 8.1. Strony ustalajg nastepujacy adres do doreczen:
a) Dzierzawca:




b) Wydzierzawiajacy: Gmina Nowe Warpno, pl. Zwyciestwa 1, 72-022 Nowe Warpno
2. Brak zawiadomienia pisemnie drugiej strony o zmianie adresu skutkuje skutecznos$cig doreczenia
wszelkich pism na adres wczesniej podany.

§ 9. Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sgd
powszechny wtasciwy dla Wydzierzawiajgcego

§ 10.1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe za uprzednim szesciomiesiecznym okresem
wypowiedzenia.

2. Umowa moze zostac rozwigzana za uprzednim trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia:

a) w przypadku likwidacji dziatalnosci gospodarczej przez dzierzawce,

b) zwtoki z zaptatg czynszu dzierzawnego ponad dwa miesigce,

c) uzytkowania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowg w szczegélnosci opdznienia w
realizacji zobowigzan okreslonych w § 4 umowy.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. b i c wydzierzawiajacy jest zobowigzany uprzedzié
dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu lub
wykorzystania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

4. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

§ 11.1. Jezeli umowa ulegnie rozwigzaniu z przyczyn lezgcych po stronie dzierzawcy, wowczas
wydzierzawiajgcy moze wedtug swego wyboru zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej
ich wartosci w chwili zwrotu z uwzglednieniem zuzycia i zobowigzan dzierzawcy wynikajacych z § 4
niniejszej umowy lub zazgda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego na koszt dzierzawcy.

2. Jezeli umowa ulegnie rozwigzaniu z winy wydzierzawiajgcego, wéwczas dzierzawca moze zgdac
zwrotu kosztu wykonanych ulepszen w wysokosci odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu

z uwzglednieniem zuzycia, pomniejszonych o nieuregulowane zobowigzania dzierzawcy wynikajacych
z § 3 niniejszej umowy.

3. Nie bierze sie pod uwage naktaddw i prac na utrzymanie obiektu w stanie niepogorszonym.

§ 12.1. Po zakoriczeniu umowy wskutek wygasniecia albo rozwigzania, dzierzawca zobowigzuje sie
zwrdci¢ wydzierzawiajgcemu jej przedmiot w stanie nie pogorszonym, wolnym od osdb i rzeczy,
chyba, ze strony postanowig inaczej. Przejecie przedmiotu dzierzawy nastgpi w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Jezeli umowa dzierzawy wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a dzierzawca nie wydat przedmiotu
dzierzawy w terminie okreslonym przez wydzierzawiajgcego, wowczas wydzierzawiajacy naliczat
bedzie wynagrodzenie do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy z tytutu bezumownego korzystania z
przedmiotu dzierzawy w wysokosci ostatnio obowigzujgcego czynszu wraz z karg umowng w
wysokosci 100% -ego wynagrodzenia.

3. W takim wypadku wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczenia opfaty z tytutu bezumownego
uzywania nieruchomosci oraz wezwania do jej uiszczenia w terminach wedtug swojego wyboru.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji z tytutu wydania
nieruchomosci na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia n17 listopada 1964 r. -Kodeks
postepowania cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 101) w terminie 1 miesigca od dnia zawarcia umowy.
W przypadku nieztozenia o$wiadczenia w/w terminie Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy
(wzor oswiadczenia zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy).

§ 13. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci aneksu. Nie dotyczy to zmiany numeru rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.



§ 15. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
Kazda ze stron kazdego egzemplarza umowy zostata parafowana przez obie strony.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Kontrasygnata Skarbnika Gminy

Zatgczniki:

1) protokét zdawczo-odbiorczy

2) harmonogram wraz z ofertg

3) wzér oswiadczenia na podstawie art. 777 Kpc



