Nowe Warpno, dnia 23.09.2021 r.

OGLOSZENIE
0 przetargu pisemnym nieograniczonym na dzierzawe

Burmistrz
Nowego Warpna
oglasza

przetarg pisemny nieograniczony na dzierzaw¢ na okres 10 lat zabudowanej
nieruchomosci oznaczonej jako dzialka nr: 751/30 w obrebie ewidencyjnym nr 1 Nowe
Warpno, gm. Nowe Warpno, o powierzchni: 1.0427 ha, 751/31 o powierzchni 0,2271 ha,

98/2

o powierzchni 0,2983 ha 2z przeznaczeniem na dzialalno$¢ zwiazana

z zagospodarowaniem przedmiotowego gruntu dla celéw turystyczno-rekreacyjnych.

I. Opis przedmiotu przetargu

1.

Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji: dziatka oznaczona nr:

751/30 o powierzchni: 1.0427 ha, potozona w obrebie ewidencyjnym nr 1 Nowe
Warpno, gm. Nowe Warpno, ksiega wieczysta: SZ25/00034006/8,

751/31 o powierzchni 0,2271 ha, polozona w obrebie ewidencyjnym nr 1 Nowe
Warpno, gm. Nowe Warpno, ksigga wieczysta: SZ2S5/00034006/8,

98/2 o powierzchni 0,2983 ha potozona w obr¢bie ewidencyjnym nr 1 Nowe Warpno,
gm. Nowe Warpno, ksiega wieczysta: SZ25/00007021/1

Opis nieruchomosci:

uzbrojenie terenu: sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, droga dojazdowa
utwardzona

budynek portierni: powierzchnia zabudowy 12 m?

budynek matej gastronomii: powierzchnia zabudowy 91 m?

wiata magazynowa: powierzchnia zabudowy 12 m?

budynek higieniczno-sanitarny powierzchnia zabudowy 121 m?

domek campingowy nr 1 powierzchnia zabudowy 26 m?

domek campingowy nr 2 powierzchnia zabudowy 26 m?

domek campingowy nr 3 powierzchnia zabudowy 26 m?

domek campingowy nr 4 powierzchnia zabudowy 26 m?

domek campingowy nr 5 powierzchnia zabudowy 26 m?

plac zabaw z wyposazeniem,

3 pomosty ptywajace rekreacyjne.

W  zatwierdzonym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nowe Warpno - uchwata nr XVIII/106/2008 Rady Miejskie;j
w Nowym Warpnie z dnia 03.06.2008 r. dziatka nr 751/30, 98/2 oznaczone sg
symbolem ,,1 UT/US.2” - strefa dominujgcej zabudowy ustug turystycznych,
rekreacji 1 sportu z infrastrukturg komunikacyjng i1 techniczng. Dopuszcza sie¢
lokalizacje funkcji uzupelniajgcej — zabudowy mieszkaniowej z uslugami oraz
obiektow celu publicznego. Dziatka nr 751/30 lezy poza granicami wyznaczonego
studium w pasie technicznym morskich wod wewnetrznych. Czes¢ dziatki nr 98/2
stanowi rowniez pas techniczny morskich wod wewngtrznych. Nieruchomosci nie sa
obcigzane oraz nie sg przedmiotem zobowigzan wobec 0sob trzecich. Szczegotowy



opis budynkow wraz z ich wyposazeniem znajduje si¢ do wgladu w siedzibie tut.
urz¢du. Oferent ma obowigzek zapoznania si¢ z przedmiotem dzierzawy przed
zlozeniem oferty.

3. Powierzchnia gruntu: catkowita powierzchnia nieruchomosci: 15.681 m?

4. Przeznaczenie nieruchomosci: teren do prowadzenia dziatalnosci ustugowej
o0 charakterze turystyczno-rekreacyjnym, zgodnie ze wzorem umowy dzierzawy.

5. Minimalna wyjsciowa stawka podstawowego czynszu dzierzawnego w stosunku
miesiecznym bedaca podstawa do ztozenia oferty: 4000,00 z netto plus podatek
VAT, z zastrzezeniem pkt 6

6. W zwigzku z przewidywanym objeciem obiektu przez dzierzawce w okresie po
sezonie turystycznym ustala si¢ wyjatkowo sztywng (nie bedacg przedmiotem oferty
przetargowej i negocjacji) wysoko$¢ czynszu miesigcznego obowiazujaca od dnia
faktycznego przejecia obiektu do dnia 31 marca 2022 r. kwotg dzierzawy w wysokosci
700,00 zt (stownie: siedemset zt) netto plus podatek VAT.

7. Czynsz dzierzawny wskazany w ofercie i umowie begdzie co roku rewaloryzowany
o wskaznik wzrostu cen towardw i ustlug konsumpcyjnych ustalony przez GUS za
poprzedni rok kalendarzowy, z tym ze jesli wskaznik ten bedzie ujemny, to
rewaloryzacji si¢ nie przeprowadza. Kazdorazowo wysokos$¢ rewaloryzowanego
czynszu zostanie przez Wydzierzawiajacego ustalona do dnia 31 marca danego roku
1 obowigzywac¢ bedzie od 1 kwietnia danego roku. Zmiana wysokosci czynszu nie
bedzie wymagata zmiany umowy.

8. W zwiazku z sezonowos$cia mozliwej do prowadzenia w dzierzawionym obiekcie
dziatalno$ci miesigczny czynsz dzierzawny bedzie  obnizany poza sezonem
turystycznym to znaczy w miesigcach: od pazdziernika do marca bedzie naliczany
wysokosci rownej 50% wartosci dotychczas aktualnie obowigzujacego W sezonie
turystycznym czynszu podstawowego (wynikajacego w wyniku ztozenia oferty w
przetargu wraz z ewentualnymi waloryzacjami rocznymi), pod warunkiem terminowej
I prawidlowe] realizacji  przedstawionej w  przetargu i  uzgodniongj
z Wydzierzawiajacym koncepcji prowadzenia dziatalnosci stanowigcej czes$¢ oferty.

9. W przypadku przedluzenia si¢ okresu epidemicznego przeciwdziataniem
rozprzestrzenianiu si¢ zakazeniom koronawirusem COVID skutkujgcego istotnym
ograniczeniem dzialalno$ci sektora turystycznego w Polsce, co powoduje dla
Dzierzawcy istotne zakldcenia dziatalnosci lub uniemozliwi jej prowadzenie,
dopuszcza si¢ w okresie turystycznym zawarcie aneksu obnizajacego kwote czynszu
dzierzawnego.

10. Dzierzawca bedzie zobowigzany do podpisania umowy dzierzawy zgodnie ze
wzorem stanowiacym zalacznik nr 3 do niniejszego ogloszenia.

I1. Miejsce i termin skladania ofert:

Oferty pisemne w zamknietej kopercie z napisem ,,Dzierzawa-camping” nalezy przesta¢ na
adres Urzedu Gminy Nowe Warpno, pl. Zwycigstwa 1, 72-022 Nowe Warpno, najpdzniej
do dnia 05 pazdziernika 2021 roku do godz. 12%,

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za terminy dostarczenia dokumentow
przez wykonawcéw tych ustug.

Oferta musi zawierac:
— formularz ofertowy — zawierajagcy imig, nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe
firmy oraz siedzibg, oferowana kwot¢ (netto) czynszu dzierzawnego (nie nizsza niz



cena wywoltawcza) zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego
ogloszenia,

— koncepcj¢ prowadzenia dzialalnosci na przedmiotowym terenie. Koncepcja
prowadzenia dzialalno$ci musi zawiera¢ wskazanie zaplanowanych inwestycji i
przedsigwzie¢ organizacyjnych z podaniem terminéw ich osiggni¢cia — zatacznik nr 2,

— dowaod whniesienia wadium,

— w przypadku jezeli oferte sktada osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza
— aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji Gospodarczej (CEIDG),

— w przypadku jezeli oferte sktada Spotka cywilna — umowe spotki cywilnej, aktualny
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji Gospodarczej (CEIDG),

— w przypadku gdy oferte sktada osoba prawna- aktualny wypis z Krajowego Rejestru
Sadowego (KRS), stosowne petnomocnictwa,

— informacj¢ o dotychczas realizowanych zadaniach z uwzglgdnieniem doswiadczen
oferenta w zakresie dziatalnos$ci przedstawionej w ogloszeniu o przetargu z podaniem
dhugos$ci prowadzenia dziatalno$ci - jezeli wystegpuje,

— oferta 1 wszystkie o$wiadczenia zalaczone do niej winny by¢ podpisane przez
oferenta lub osoby przez niego upowaznione,

— w przypadku reprezentowania oferenta przez pelnomocnika do oferty nalezy dotaczy¢
pelnomocnictwo,

— pisemne oswiadczenie dotyczace rachunku bankowego w przypadku zwrotu wadium.

Oferta jest wazna jezeli zostala zlozona w terminie okreslonym w ogloszeniu
0 przetargu oraz odpowiada wszystkim wymaganiom formalnym przewidzianym
przez niniejsze ogloszenie o przetargu.

I11. Termin przetargu:

1. Przetarg sktada si¢ z czg$ci jawnej 1 niejawne;.

2. Czg$¢ jawna przetargu tj. komisyjne otwarcie ofert i ich ocena formalna w obecnosci
oferentéw odbedzie si¢ 05.10.2021 r. 0 godz. 13.00 w Sali posiedzen nr 1 Urzedu Gminy
w Nowym Warpnie (stawiennictwo nieobowigzkowe) z zastrzezeniem ust. 3.

3. Cz¢$¢ niejawna odbedzie si¢ tego samego dnia po 60 minutowej przerwie po czgsci jawnej.
4. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawnej przetargu,
jezeli: nie odpowiadajg warunkom przetargu, zostalty zlozone po wyznaczonym terminie, nie
zawieraja danych wymienionych w niniejszym ogloszeniu, sa nickompletne lub budzg istotne
watpliwosci co do ich tresci.

5. Oferty ztoZone po terminie b¢da zwrdcone bez otwarcia.

6. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert
pod katem wymogéw formalnych oraz ocenia ztozone oferty wg wskazanych w tresci
ogloszenia kryteriow.

7. Dzierzawca dziatki gruntu zostanie oferent, ktory przyjmie do realizacji wszystkie warunki
Gminy Nowe Warpno ujete w niniejszym ogloszeniu i przedstawi najkorzystniejsza oferte
oraz podpisze umowe¢ dzierzawy zgodnie ze wzorem stanowiacym zalacznik nr 3 do
ogloszenia.

V. Wadium

Wydzierzawiajacy zada wniesienia wadium w formie pieni¢znej w terminie do dnia
05 pazdziernika 2021 r. w wysokosci 500.00 zl, stownie: pigéset ztotych, na konto Urzedu
Gminy Nowe Warpno Urz¢du Gminy - Bank Spotdzielczy w Gryfinie nr rachunku



bankowego 90 9377 0000 0400 0512 2000 0080. Data wniesienia wadium jest data
uznania ww. rachunku bankowego.

Wadium to zostanie zaliczone na poczet oplaty czynszu dzierzawnego za pierwszy okres
rozliczeniowy obowigzywania umowy. Wadia wplacone przez pozostatych oferentow
zwracane sg przelewem na wskazane konto, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni roboczych
od zamknigcia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy w razie uchylenia si¢
oferenta, ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez
Gming.

V. Kryteria oceny ofert:

1. Zamawiajacy wybiera najkorzystniejszg oferte, sposrod waznych ofert ztozonych w
postgpowaniu (tj. Wykonawcoé6w niewykluczonych i ofert nieodrzuconych), na
podstawie ponizszych kryteriow.

2. Kiryteria oceny oferty i ich znaczenie:

1) cena - waga kryterium: 70%;
2) ocena koncepcji prowadzenia dziatalno$ci na przedmiotowym terenie — waga Kryterium:
30%;

3. O wyborze najkorzystniejszej oferty decyduje najwicksza ilos¢ punktéw (P)
P = (Pct+ Pk), gdzie P — oznacza sume¢ punktow, Pc — oznacza pkt za ceng, Pk — 0znacza
pkt za koncepcj¢ prowadzenia dziatalnos$ci - obliczona przez komisj¢ przetargows wg
ponizszego schematu:

Punktacja:

1) punkty za cen¢ (Pc):

obliczane wedtug wzoru: Pc=70(Co / Cn), gdzie
Co - cena netto oferty ocenianej

Cn — najwyzsza oferowana cena netto

2) punkty za ocene¢ koncepcji prowadzenia dziatalno$ci (PK):

Warto$¢ pkt. za oceng kryterium:

- koncepcja najwyzej oceniona - 30 pkt.

- koncepcja oceniona jako 2 w kolejnosci — 20 pkt.
- koncepcja oceniona jako 3 w kolejnosci — 10 pkt.
- kolejne oferty — 0 pkt.

4. Komisja przetargowa sporzadzi zbiorcze zestawienie ofert zawierajace wyliczenie
punktow dla kazdej nieodrzuconej oferty.

5. Oferta, ktora uzyska najwyzsza liczbe punktow uznana zostanie za najkorzystniejsza.

6. W toku badania i oceny ofert Wydzierzawiajacy moze zada¢ od oferentow wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.

8. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu skladania
ofert.

~



10.

11.

12.

13.

Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta speiniajagca warunki
przetargu okreslone w ogloszeniu.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu nie
wplyneta ani jedna oferta lub Zzaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat co na
mniej minimalnych kryteriow oceny, a takze jezeli komisja przetargowa odrzucita
wszystkie oferty lub nie wybrala Zadnej z ofert.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokolu z obu czeSci
przetargu przez czlonkow komisji przetargowej.

Podpisanie umowy (projekt- zalgcznik nr 3) nastgpi w terminie 7 dni od dnia
zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty z moca obowigzywania od dnia
podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego, ktore nastgpi bezposrednio po zdaniu
obiektu przez dotychczasowego bezumownego uzytkownika.

W przypadku nie wydania przedmiotowej nieruchomosci przez dotychczasowego
bezumownego uzytkownika obiektu rozstrzygnigcie przetargu moze zostaé
uniewaznione w terminie nie dtuzszym niz okreslony w pkt 7.

VI. Do obowiazku dzierzawcy bedzie nalezalo:

1.

2.

ponoszenie optat z tytulu podatku od nieruchomosci, zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami;

zawarcie we wlasnym zakresie uméw o dostawe energii elektrycznej, wody i innych
medidéw oraz zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

utrzymanie czystosci na calym dzierzawionym terenie tacznie z obiektami na nim si¢
znajdujacymi oraz zielencami i poboczami drogi dojazdowej, sprzatanie terenu,
oproznianie pojemnikOw na $mieci z czestotliwosciga zapewniajgcg utrzymanie
czystosci 1 estetyki, ze szczegdlnym uwzglednieniem dni wolnych od pracy;
dokonywanie biezacych, drobnych napraw przedmiotu dzierzawy na swoj koszt, celem
zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Wydzierzawiajacy ma
prawo do systematycznej lustracji przedmiotu dzierzawy i w razie konieczno$ci ma
prawo nakaza¢ Dzierzawcy dokonanie stosownych napraw i konserwacji na koszt
Dzierzawcy;

opracowanie regulaminu kompleksu wymagajacego akceptacji Burmistrza Nowego
Warpna,;

zapewnienie we wlasnym zakresie organizacji imprez rekreacyjno-Sportowo-
kulturalnych;

zabezpieczenie instalacji 1 urzagdzen wodnokanalizacyjnych (w okresie zimowym) do
kolejnego sezonu;

catoroczne zabezpieczanie budynkow i budowli przed dewastacja i kradzieza, biezace
utrzymywanie we wilasciwym stanie obiektow objetych przedmiotem niniejszej
dzierzawy;

ubezpieczenie si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci,

. z tytutu prowadzonej dzierzawy dzierzawca bg¢dzie miat prawo do:

a) pobierania wptywoéw finansowych od oséb korzystajacych z obiektu objetego
przedmiotem dzierzawy,

b) wykonywania dziatalno$ci gospodarczej na dzierzawionym terenie,

c) pierwszenstwa na podpisanie umowy z Burmistrzem Nowego Warpna na
wydzierzawienie dziatki nr 1003 (powierzchnia 0,3993 ha) stanowigcej wiasnos¢
Skarbu Panstwa (przylegta do dz. 751/31) na okres 3 lat, ktéra bedzie mogla by¢
przedtuzona po uzyskaniu zgody jej wtasciciela do konca okresu dzierzawy dzialek
bedacych przedmiotem niniejszego postgpowania. Stawka czynszu okreslona w tej



umowie wyniesie 0,25 zt /m? i bedzie on podlegatl rewaloryzacji na zasadach
okreslonych w rozdziale I ust. 6.

11. W przypadku nie zawarcia umowy o ktorej mowa w pkt.10 lit. ¢ Dzierzawca jest

zobowigzany do zapewnienia przez caly okres trwania umowy ogdlnodostepnego
1 nieodptatnego dojscia 1 dojazdu do dzialki nr ewid. gruntu 1003 stanowigcej
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa.

12. Uzytkowanie terenu pasa technicznego wymaga spetnienia procedur wynikajacych

z zapisOw obowigzujacego prawa szczegolnosci:

- art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej
Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U z 2020 r., poz. 213 z p6zn. zm.),

- Zarzadzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z dnia
17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terendw pasa technicznego (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015 r., poz. 2468).

13. Dzierzawca ma obowigzek uzgodni¢ z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Szczecinie

sposOb zagospodarowania powierzchni dzierzawy celem uzyskania decyzji na
wykorzystanie pasa technicznego do celéow innych niz ochronne.

14. Dzierzawca nie moze poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy osobom trzecim bez

uzyskania pisemnej zgody od Burmistrza Gminy Nowe Warpno.

VII. Informacje dodatkowe

Burmistrz Gminy Nowe Warpno zastrzega sobie prawo do:

zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert,

zamknigcia przetargu w przypadku, gdy zaden oferent nie zaoferowat czynszu
dzierzawnego rownego lub wyzszego niz okreslona warto$¢ minimalna,

odwotania przetargu w razie innej uzasadnionej przyczyny informujac o tym
niezwlocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia przetargu.

Burmistrz
Nowego Warpna



