BURMISTRE GMINY
Nowe Warpno

Nowe Warpno 18.02.2011r.

Znak BUA 7321/05/2011

DECYZJA NR 05/2011
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
Postepowania Administracyjnego ( Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z
pozniejszymi zmianami ), art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 4 ust.
2 pkt 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Nowe Warpno, z dn. 01.12.2010
roku, w sprawie wydania warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku garazu na potrzeby Zakiadu Gospodarki Komunalnej w Nowym
Warpnie oraz pomieszczen stuzacych do przygotowania do recyklingu, tzn.
granulowania i czasowego sktadowania wyrobéw z tworzyw sztucznych, wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng, na dz. Nr 341/2, potozonej w Nowym Warpnie
— obreb nr 2,

ustalam
na rzecz Gminy Nowe Warpno

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku garazu na potrzeby
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Nowym Warpnie oraz pomieszczen stuzacych
do przygotowania do recyklingu, tzn. granulowania i czasowego sktadowania
wyrobow z tworzyw sztucznych, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na dz.
Nr 341/2, potozonej w Nowym Warpnie — obreb nr 2,

1. Rodzaj inwestycji

Inwestycja obejmuje budowe budynku garazu na samochody nalezace do
taboru Zaktadu Gospodarki Komunalnej, wraz z zapleczem technicznym i
socjalnym dla kierowcoéw oraz hala przeznaczong na lokalizacj¢ uniwersalnego
miynka do granulowania drobnych wyroboéw z tworzyw sztucznych wraz ze
stanowiskiem do pakowania i przygotowania zmielonych odpadéw do ekspedycji
do firmy zajmujacej si¢ recyklingiem. Inwestycja wigze si¢ z wykonaniem
niezbednej, towarzyszacej infrastruktury techniczne;.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Teren przeznaczony pod zabudowg zwiazana z gospodarka komunalng i
-administracja, wraz z infrastruktura komunikacyjna i techniczng. Teren jest
zabudowany; jest to budynek socjalno-techniczny oraz budowle wchodzace w
sktad obiektow oczyszczalni Sciekow.

3. Warunki i wymagania dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego
ol Linia zabudowy — nieprzekraczalna linia okreslona jako
6,0 m od granicy z droga gminng ( dz. nr 643 dr).



3.2 Dopuszczalna powierzchnia zabudowy do 25,0 %
powierzchni dziakki.

33 Szerokos$¢ frontowej elewacji budynku - nie ustala si¢.

34 Dach symetryczny, dwuspadowy.

3.5 Pokrycie dachu — dachéwka lub blacha.

3.6 Maksymalna, dopuszczalna wysoko$¢ budynku -

zabudowa jednokondygnacyjna.

4. Ochrona $§rodowiska i zdrowia ludzi

4.1 W zakresie ochrony $rodowiska nalezy uwzgledni¢ wymagania i
warunki zawarte w ustawie z dnia 27.04.2001 r Prawo ochrony $rodowiska
( Dz. U. z 2008, Nr 25, poz. 150 — tekst jednolity ) oraz w przepisach
wykonawczych.

4.2 Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dn. 9 listopada 2010 roku ( Dz.U. Nr 213, poz. 1397)

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Teren zamierzenia inwestycyjnego lezy w obrgbie strefy ,,WIII” ochrony
archeologicznej, okre$lonej dla miasta Nowe Warpno i jest objety w zwigzku z
tym wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego. Rozpoczgcie prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego pozwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Warunki obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1 Dojazd do parceli Nr 341/2 z drogi gminnej, oznaczonej nr
geodezyjnym 643 dr - bez zmian.

6.2 Zaopatrzenie w wodg i energi¢ na zasadach okreslonych w
warunkach technicznych przylaczenia wydanych przez dysponentéw
sieci:

a - Zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu gminnego, wg
wytycznych WTP, wydanych przez Zaklad Gospodarki
Komunalnej, przy ul. Kosciuszki, w Nowym Warpnie.

b - Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
energetycznej, wg wytycznych WTP, wydanych przez Operatora
Systemu Dystrybucyjnego ENEA  Operator sp. z 0.0., Rejon
Szczecin, ul. Derdowskiego 2.
¢ - Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do istniejacej sieci
kanalizacyjnej, wg wytycznych WTP, wydanych przez Zakiad
Gospodarki Komunalnej, przy ul Kosciuszki, w Nowym Warpnie.

d - Odprowadzenie wody deszczowej — do gruntu.

6.3 Ogrzewanie elektryczne — indywidualny system centralnego
ogrzewania. Dopuszcza si¢ inne, ekologiczne formy ogrzewania.

6.4 Usuwanie odpadow stalych — segregacja u zrédta w pojemnikach
usytuowanych na terenie wlasnej posesji i wywoz przez odpowiednie
stuzby na gminne wysypisko odpadéw . Sposob gospodarowania
odpadami — zgodnie z ustawa z dnia 27.04.2001 r. o odpadach ( Dz. U. z
2001 r, Nr 62, poz. 628; tekst jednolity Dz. U. z 2010 r, Nr 185, poz.
1243 ), okreslajaca m. in. obowiazki inwestora i uzytkownika obiektow



/

g

8.

9.

10.

w zakresie gospodarowania nimi.
6.5 W rejonie inwestycji nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$§¢ miejsc
postojowych.

Wymagania dotyczace oséb trzecich

7.1 Realizacj¢ inwestycji nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy
ochrong uzasadnionych intereséw 0sdb trzecich.

7.2 Prace budowlane nalezy planowac¢ i prowadzi¢ w taki sposéb, aby
nie spowodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich,
zachowa¢ urzadzenia melioracyjne, ich drozno$¢ oraz wiasciwy stan
technicznych.

7.3 W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych
nalezy dokona¢ ich naprawy w spos6b umozliwiajgcy zachowanie
dotychczasowych kierunkéw sptywu.

Ochrona wedlug przepiséw odrebnych :
8.1 Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢
mas ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym.
8.2 Teren polozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego.
8.3 Obszar inwestycji potozony jest na terenie obszaru Europejskiej Sieci
Ekologicznej ,,Natura 2000”: strefa specjalnej ochrony ptakoéw - ,, Zalew
Szczecinski ” ( kod obszaru PLB320009 ) i strefa ochrony siedlisk — .,
Ujscie Odry i Zalew Szczecinski ” ( kod obszaru PLH320018 ).
8.4 Powstanie zmian danych ewidencyjnych, zgodnie z art. 22 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo Geodezyjne i Kartograficzne ( Dz. U. z 2000
r. Nr 100; tekst jednolity Dz. U. z 2010 r, Nr 193, poz. 1287 ), nalezy
zglosi¢c w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Policach, w terminie 30 dni od powstania tych zmian.

Inwestycja nie powoduje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Zakres inwestycji to ogrodzony teren oczyszczalni, w  granicach
dzialki nr 341/2, oznaczony kolorem 2zO0ttym na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 500, stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

Wyniki analizy f'unkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1 +5 oraz w ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalgcznik Nr 2
do decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy - decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osé6b trzecich.

Ustala si¢ termin waznosci decyzji do czasu uzyskania pozwolenia na budowe
lub uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia s3 inne niz w niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE :

Poniewa? 7adania stron zostaly w catodci uwzglednione, zgodnie z art.
107 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, odstgpuje si¢ od uzasadnienia
niniejszej decyzji.

POUCZENIE :

Dla tego samego terenu moga by¢ wydane decyzje wigcej niz jednemu wnioskodawcy ( art. 63
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zZwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ¥

Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji winien wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe, zlozonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami; do
wniosku nalezy dotaczy¢
1) cztery egzemplarze projektu budowlanego, opracowanego zgodnie z obowiazujacymi

przepisami ,
2) cztery egzemplarze planu zagospodarowania terenu, opracowanego na aktualnej mapie
sytuacyjno — wysokosciowej, uzgodnionego zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Pozwolenie na budowe nalezy uzyskaé w Urzgdzie Starostwa Powiatowego
w Policach, ul. Tanowska 8.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego W
Szczecinie, ul. Waty Chrobrego 4, za posrednictwem Urzgdu Miasta i Gminy w Nowym
Warpnie, w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie upowaznia do rozpoczgcia
robdt budowlanych.

Decyzja i LR
ZALACZNIKI : ostateciys,,
« mapaw skali 1 : 500 M- 2o &
« wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
OTRZYMUJA :
Inspektor ds. Gespodarki

1. Wnioskodawca Przestrzenne] i Nieruchomedciami
2. aa : L ﬂ%g
UZGODNIONO Z: . m(y/enaaa Graasi
1. Starostwo Powiatowe w Policach, ul. Tanowska 8

2. Urzad Morski w Szczecinie,
Pl. Stefana Batorego nr 4, 70-207 Szczecin
3. Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych,
Al. Papieza Jana Pawia Il nr 42, 70-415 Szczecin
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Jagiellonska 32, 70-382 Szczecin
4. Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow,
Szczecin, ul. Korsarzy 14a

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Krystyna Haficzuk
e architektoniczno — budowlane uprawnienia projektowe nr 104/5z/90
e czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw — nr ZP 0307
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JRZAD GMINY
Pl. Zwyciesiwa 1
72-022 Nowe Warpno
ta] (N01) 312 96 60

ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI NR 05/2011

o warunkach zabudowy
Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji na dzialce nr 341/2, polozonej w Nowym Warpnie — obreb nr 2,

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej, analizie opracowan fizjograficznych, w tym ochrony
srodowiska, opracowan w zakresie ochrony dziedzictwa kultury materialnej i krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ co nastgpuje :

Teren przedmiotowej dziatki nie jest objgty strefa ochronng w zakresie
ochrony terenéw gorniczych oraz nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania sie mas ziemnych. Teren znajduje si¢ w obrgbie pasa ochronnego wybrzeza
morskiego ( brzeg Zalewu Szczecifiskiego ) oraz jest to teren nalezgcy do obszaru
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura 2000 strefa specjalnej ochrony ptakéw - ,,
Zalew Szczecinski ” ( kod obszaru PLB320009 ) i strefa ochrony siedlisk — ,, Ujscie
Odry i Zalew Szczecifiski ” ( kod obszaru PLH320018 ).

Parcela nr 341/2 oznaczona jest symbolem Ba-RVI i jest dziatka zabudowana.
Czeg$¢ zabudowana parceli jest wygrodzona ( ok. 6.700 m? ), pozostata czgs¢ ( ok. 16.200
m? ) jest uzytkowana rolniczo i ma symbol RVL W bezposrednim sasiedztwie
planowanego budynku, na wygrodzonym terenie, zlokalizowana jest oczyszczalnia
$ciekow. Pozostala czesé dzialki przeznaczona jest na funkcjg przemystowa i skladowa.
Przedmiotowa nieruchomos¢ otoczona jest od pétnocy i potudnia terenami le$nymi. Teren
od strony wschodniej jest kontynuacja funkcji zwiazanej z oczyszczalnig sciekow. Od
strony zachodniej, w bliskim sasiedztwie zlokalizowany jest cmentarz komunalny.

Na terenie obowiazuja ustalenia zawarte w ,Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Warpno - uwarunkowania
rozwoju” ( wg Uchwaty nr XVIII/106/2008 Rady Miejskiej w Nowym Warpnie, z dnia 03
czerwca 2008 roku ). Cze$¢ dziatki nr 341/2, przeznaczona na przedmiotowg inwestycje,
lezy w terenie elementarnym o symbolu 1-GK.2 — Nowe Warpno ( miasto ), z zapisem o
strefie dominujacej  funkcji zwigzanej z gospodarka komunalng, infrastrukturg
komunikacyjna i techniczng. Obszar strefy obejmuje oczyszczalni¢ $ciekow. W zakresie
ksztaltowania zabudowy Studium ustala zabudowe do 2 kondygnacji, zwieficzona dachami
wysokimi. Pozostala czes¢ parceli lezy w terenie elementarnym o symbolu 1-P/S.2 —
Nowe Warpno ( miasto ). Planowana inwestycja bedzie kontynuacjg funkcji
wystgpujacej w obszarze elementarnym, oraz jest zgodna z wytycznymi uchwalonego
Studium.

1§ Granice analizowanego terenu wyznaczono zgodnie z zalacznikiem graficznym w
skali 1 : 500.

2. Teren zamierzenia inwestycyjnego lezy w obrgbie strefy ,WIII” ochrony
archeologicznej, okresloriej dla miasta Nowe Warpno. W strefie W. III obowigzujg
warunki ochrony :

- uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan  inzynierskich,
budowlanych i innych podejmowanych w obrgbie granic strefy ochrony
stanowiska archeologicznego przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

- w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora; :

- rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia
sie od uzyskania stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow; badania archeologiczne majg charakter



e

sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.

[9%]

Wystepujaca W obszarze analizy wysoko$¢ zabudowy to jedna kondygnacja z
nieuzytkowym poddaszem ( zabudowa socjalna i techniczna ).
. Nie ustala si¢ szerokosci $ciany frontowej zabudowy.

}J\-h

Przyjmuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, usytuowang 6,0 m od granicy z droga
gminng.
6. Wprowadza sie nastepujace warunki dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego:

« Dach symetryczny, dwuspadowy.
« Pokrycie dachu : dachéwka lub blacha.
« Wysoko$¢ maksymalna budynku : zabudowa jednokondygnacyjna.

. Nie ustala si¢ usytuowania kalenicy wzgledem linii zabudowy.

© =

Dziatka nr 341/2 jest zabudowana. Nie zmienia si¢ funkcji zagospodarowania terenu.

o

Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Projektowana zabudowa musi by¢
dostosowana do obowiazujacych warunkéw technicznych ( Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z 2002 roku, z péZniejszymi zmianami )

10. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zrealizowania

zamierzenia budowlanego.

Teren lokalizacji inwestycji spelnia warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

« Zalgcznik graficzny wskali 1:500 jest integralng czgscia niniejszej analizy.

Analize sporzadzita mgr inz. arch. Krystyna Hanczuk
e architektoniczno — budowlane uprawnienia projektowe nr 104/5z/90
« czlonek Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby Architektéw — nr ZP 0307
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